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Kielce, 2005r.

ZAWARTOŚĆ  OPRACOWANIA
(Część 1- tekst planu ochrony)
1) Formalno- prawne i naukowe podstawy opracowania:

2) WSTĘP- charakterystyka ogólna ochrony krajobrazu kulturowego miasta. Cel opracowania planu ochrony parku kulturowego.

3) Metodologia i zakres opracowania planu ochrony parku kulturowego na tle wymogów ustawowych. Układ logiczny  złożonych działań dla  ochrony parku kulturowego. Schemat  zakresu opracowania i tematyki planu ochrony parku kulturowego:

4) Szczegółowe ustalenie zasobu parku kulturowego, podlegającego ochronie i rewaloryzacji (przedmiotu ochrony).

5) Zasady ogólne ochrony parku w strategii rozwoju miasta, wynikające z analiz stanu zainwestowania, istniejących opracowań planistycznych i ich oceny (Rysunek 1 planu ochrony do studium uwarunkowań).

6) Zasady szczegółowe ochrony obszaru parku kulturowego w planie miejscowym zagospodarowania  i realizacji - wytyczne konserwatorsko-planistyczne/ 
●  Część graficzna: patrz Rysunek 3 planu ochrony

●  Część  tekstowa, w tym zakazy, nakazy i ograniczenia wprowadzane na obszarze 
    parku kulturowego ( do ustaleń planu miejscowego i zarządzeń porządkowych ):

6.1. Utrzymanie historycznych i tradycyjnych linii zabudowy ulic miejskich,

6.2. Utrzymanie i stosowanie tradycyjnych gabarytów wysokości zabudowy przyulicznej, spadków i pokrycia połaci dachowych,

6.3. Ustalenie standardu kolorystyki elewacji budynków, dopuszczalnych materiałów elewacyjnych, zgodnych z miejscową tradycją,

6.4. Utrzymanie, konserwacja, rewaloryzacja i planowanie nowej zabudowy na terenach z wartościową zabudową zabytkową i tradycyjną, podlegającą ochronie i rewaloryzacji urbanistycznej i architektonicznej, według oznaczeń literowych, zawartych na Rysunku 3, zasady działań urbanistycznych,

6.5. Tereny zabytkowe zdegradowane zabudową współczesną dysharmonijną- przeznaczenie do rewaloryzacji w przyszłości,

6.6. tereny zabytkowe wnętrz historycznych bloków zabudowy miejskiej, wymagające rewaloryzacji i możliwych przekształceń,

6.7. Utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja urbanistyczno- architektoniczna terenów zabytkowej przestrzeni publicznej ulic i placów miejskich na obszarze Parku.

6.8. Utrzymanie, rekonstrukcja i rewaloryzacja przestrzeni publicznej zespołu pałacowo - parkowego, terenów zielonych i architektury,

6.9. Urządzenie zieleni niskiej "Błoń Miejskich" oraz terenów rekreacji miejskiej wokół zabytkowych stawów miejskich przy ul. Browarnej.


7) Zakaz planowania niektórych inwestycji lub sposobów użytkowania terenu na obszarze parku kulturowego

8) Stosunek planu ochrony Parku Kulturowego do aktualnych planów cząstkowych zagospodarowania terenów, leżących w jego granicach

9) Zasady ogólne realizacji, utrzymania i finansowania utworzonego Parku Kulturowego. 

1) Formalno- prawne i naukowe podstawy opracowania:

a) Umowa na opracowanie „Projektu planu ochrony Parku Kulturowego Miasta Końskie”, zawarta w dniu 19-05-2005r. pomiędzy Gminą Końskie, reprezentowaną przez mgr Krzysztofa Obratańskiego, Burmistrza Miasta i Gminy Końskie, jako zamawiającym i mgr inż. arch. Janem Różalskim z Kielc, właścicielem Pracowni Architektonicznej w Kielcach, ul. Zagórska 64/53, jako wykonawcą,

b) Uchwała nr XXII/209/2005 Rady Miejskiej w Końskich w sprawie utworzenia Parku Kulturowego Miasta Końskie,

c) Własne „Studium ochrony zabytkowego krajobrazu kulturowego miasta” z 2004r.

d) Mapa ewidencyjna gruntów i zabudowy miasta Końskie, z 2002/03 r., uzyskana od Starostwa Powiatowego w Końskich, Wydział Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami, Powiatowy Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej -w skalach 1:1000 i 1:2000 (obręby / arkusze nr nr:01/4, 01/6, 01/7, 02/11, 02/12,02/13,02/14, 02/15, 02/156,02/17,02/18,02/19,02/20, 05/48, 05/49, 05/50, 05/51, 05/52 oraz sekcja 133.414.2441 mapy sytuacyjno- wysokościowej terenu w skali 1:500)

e) Archiwalne mapy sytuacyjno- wysokościowe terenu miasta Końskie z 1986r., w skali 1:2000, (sekcje 133.414.24, 133.414.25, 133.432.04, 133.432.05, 133.432.09, 133.432.10) uzyskane z archiwum b. Wojewódzkiego Biura Planowania Przestrzennego w Kielcach,

f)  „Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Końskie”  (2 sekcje rysunku na mapie w skali 1:5000:133.414.4 i 133.432.2 z 1989/94r, uzyskane z archiwum b. Wojewódzkiego Biura Planowania Przestrzennego w Kielcach), oraz tekst planu, uzyskany od Zamawiającego,

g) Fotografie lotnicze terenu miasta Końskie z 2003r. (4 sztuki, serii WILD  15/4 UAGA-F nr 13166.153.36), uzyskane z Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Końskich w formie elektronicznej,

h) „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Końskie” z lat 1998-2000, autorstwa dr inż. arch. Elżbiety Kaczmarskiej ze spółdzielni Pracy Usługowo- Projektowej w Krakowie, ul. Długa 17  (tekst projektu, oraz  plan w skali 1:5000 w formie elektronicznej, uchwalone uchwałą RM nr XIV/179/2000 z dnia 15 czerwca 2000r.)- udostępnione przez Zamawiającego projekt,

i) „Ocena aktualności >Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Końskie<”, opracowana przez Compurba Pracownia Projektowa w Kielcach w 2004r. (mgr inż. arch. Jerzy Bielecki), udostępniona przez Zamawiającego w wydruku i w formie elektronicznej,

j) Obowiązujące plany cząstkowe miejscowe zagospodarowania przestrzennego miasta, udostępnione przez Zamawiającego:

1. „Zmiana w planie miejscowym zag. przestrzennego miasta Końskie, obejmująca teren zawarty w granicach ulic: Strażackiej, Majora Hubala, Krakowskiej i Kazanowskiej”, uchwała RM nr XXX/382/98 z dnia 10 czerwca 1998r,

2. „Miejscowy plan zagosp. przestrzennego terenu zawartego pomiędzy ulicami: Krakowską, Majora Hubala, Polną i Kielecką w Końskich”, uchwała nr XXII/279/2001r. RM z dnia 29 listopada 2001r.,

3. „Miejscowy plan zagosp. przestrzennego terenu zawartego w granicach ulic: Spółdzielczej, Iwo Odrowąża, Marszałka Piłsudskiego i Warszawskiej w Końskich”, uchwała RM nr VII/61/2003 z dnia 30 czerwca 2003r.,

4. „Zmiana w planie miejscowym zagosp. Przestrzennego miasta Końskie, obejmujących część działki nr 3141/3, część działki nr 3126/1 i część działki nr 3145/2” (teren Osiedla Stadnicka Wola), uchwała RM nr XXII/28/2001 z dnia

29 listopada 2001r.,

5. „Miejscowy plan zagospod. przestrzennego terenu zawartego pomiędzy ulicami: 

       Jasną, Partyzantów, Rzeczną, Źródlana i ciekiem wodnym od Wincentowa    

    na obszarze miasta Końskie”, uchwała RM nr VII/62/2003 z dnia 30 czerwca 2003r.

6. „ Zmiana  w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Końskie, obejmująca południowo- wschodnią część miasta” (teren oczyszczalni ścieków), uchwała RM w Końskich nr XI/144/99 z dnia 22 grudnia 1999r.

k) J. Bogdanowski „Projekt standardowego opracowania problematyki ochrony wartości kulturowego krajobrazu i środowiska w studium do planu i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”, Studia i Materiały, Krajobrazy nr 12 (24) OOZK- Warszawa 1996

l) J. Bogdanowski z zespołem- „Zarys koncepcji krajowego systemu ochrony 

zabytkowych krajobrazów kulturowych w Polsce”, Krajobrazy nr 16 (28) OOZK- Warszawa 1996

m) E. Małachowicz „Ochrona środowiska kulturowego”,  PWN- Warszawa 1988, tom I    i II,

n) Karta „Zespół urbanistyczny Końskie”, Ośrodek Dokumentacji Zabytków w Warszawie, Karta ewidencyjna zabytków architektury i budownictwa,
Opracowana w 1996r.  przez dr hab. inż. arch. prof. nadzw. Grażynę Balińską z Wrocławia, udostępniona przez Wojewódzki Świętokrzyski Urząd Ochrony Zabytków,

o) Karty poszczególnych zabytków miasta Końskie, udostępnione jak wyżej,

p) „Katalog zabytków sztuki w Polsce”, tom III, zeszyt 5, Warszawa 1958r

q) „Projekt  rewaloryzacji parku zabytkowego i otoczenia w Końskich” (inwentaryzacje dendrologiczne, fotograficzne, studium historyczno- przestrzenne parku w zespole z pałacem, projekty rewaloryzacji drzewostanu i alejek), z 1986-89, autorstwa Pracowni Projektowej zarządu Ochrony i Konserwacji Zespołów Pałacowo- Ogrodowych w Warszawie, ul. Szwoleżerów 9 oraz Przedsiębiorstwa Ochrony i Konserwacji Zespołów Dworsko- Parkowych „ARKADIA”, Sp. z o.o., udostępnione przez Zamawiającego,

r) Kilkaset własnych fotografii zabytków i krajobrazu miasta Końskie, wykonanych w czasie wizji lokalnych terenu miasta w 2004r.  i w 2005r. Fotografie Pomnika Wdzięczności autorstwa Cieślińskich z Końskich z 2005r., oraz fotografie własne zrewaloryzowanego w latach 2001-03 rynku miasta Końskie, z 2005r.

s) Fotografie architektury zabytków z wyżej wymienionych „kart”,

t)  Ustawy:

1. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.(Dz. U. Nr162, poz. 1568 z 2003r, ze zmianami w art. 99 w Dz. U. Nr 96, poz. 959 z 2004r),

2. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r.)

3. o samorządzie gminnym  z dnia 18 maja 1990r (Dz. U. nr 34, poz. 199 )-jednolity tekst w obwieszczeniu Marszałka Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 12 października 2001 r. (Dz. U. Nr 142,poz. 1591)

.

u) Konsultacje robocze z mgr inż. arch. Januszem Cedro, Świętokrzyskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Kielcach, dotyczące projektu planu ochrony parku kulturowego w Końskich.

v) Opinia Świętokrzyskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków o „Planie ochrony Parku Kulturowego Miasta Końskie” z dnia 21 grudnia 2005r.

2) WSTĘP- charakterystyka ogólna ochrony krajobrazu kulturowego miasta. Cel opracowania planu ochrony parku kulturowego.

Miasto Końskie, rozwijając się osadniczo od średniowiecza, ze znacznym przyrostem funkcji, obszaru i zabudowy w XX wieku- zmienia się na skutek gospodarki i wraz z cywilizacją. Krajobrazy miasta mówią o tym rozwoju, ale i o polityce i historii, zawierając najcenniejsze i ocalone zabytki z kościołem parafialnym, zespołem pałacowo-parkowym, Rynkiem i przyległymi historycznymi ulicami z licznymi domami mieszczańskimi z XVIII, XIX i początków XX wieku. Zabytkowy układ urbanistyczny zawierający wspomnianą zabudowę, o powierzchni ca 270 ha , obejmujący śródmieście z Parkiem Miejskim, dawnym folwarkiem, stawami przy ul. Browarnej, Błoniami i cmentarzem, wchodzi w obszar utworzonego Parku Kulturowego Miasta Końskie
 i stanowi o obliczu centrum miasta. Krajobraz dawnego, historycznego miasta zachował się częściowo i ze znacznymi przekształceniami; wiele zabytków  padło ofiarą patologicznej  ideologii  lub powojennej biedy a także wadliwego systemu społeczno-gospodarczego. 

Zmiany cywilizacyjne wniosły poprawę wielu dziedzin życia i znaczny rozwój przestrzenny miasta- zniszczyły jednak dawny spójny styl zabudowy, życia i pracy, zmieniły klimat przestrzenny w wielu miejscach  a nawet tak ulotne cechy miasta, jak jego tło dźwiękowe
. Ciągłość kulturowa Narodu i wymogi harmonii przestrzennej
 krajobrazu potrzebują jego ochrony, przemyślanych nowych decyzji przestrzennych, ale i działań naprawczych, przywracających utracone wartości i służących ”rewitalizacji” miasta. Wartości estetyczne przestrzeni publicznej
 stanowią bowiem o jakości życia mieszkańców i randze miasta, są przy tym ważnym czynnikiem rozwoju turystyki kulturalnej.

Cel i zakres opracowania planu ochrony parku kulturowego.


Przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami wymagają opracowania planu ochrony utworzonego parku kulturowego, precyzującego wytyczne konserwatorsko- planistyczne , które będą podstawą opracowania aktualizacji „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta” oraz planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obszaru parku. Plan miejscowy po uchwaleniu, jako obowiązujący akt prawa miejscowego-będzie zawierać wszelkie istotne warunki konserwatorskie ochrony zabytków , tradycyjnej zabudowy i terenów ich otoczenia oraz zasady projektowania i realizacji  nowych inwestycji w ich sąsiedztwie, ograniczenia, zakazy i nakazy służące tej ochronie oraz rewaloryzacji urbanistycznej i architektonicznej obszaru parku.


Zadanie ochrony zachowawczej krajobrazu parku kulturowego byłoby niewystarczające bez podjęcia ciągłych działań naprawczych tam, gdzie dokonano dewastacji przestrzeni publicznej przez wprowadzenie elementów obcych i dysharmonijnych, poczynając od sprzecznego z logiką użytkowania np. placów miejskich , niewłaściwe formy architektury nowych budynków, zeszpecenie elewacji zabytkowych obcymi materiałami czy sprzecznymi z formą kolorystykami lub nadmiernymi  i agresywnymi reklamami i szyldami. 

Działania naprawcze, ogólnie nazywane rewaloryzacją, to jest przywracaniem utraconych wartości przestrzeni, dotyczyć będą zarówno skali urbanistycznej, czyli grup  budynków , tworzących pewne zespoły zabudowy, parku miejskiego itd., jak i poszczególnych obiektów, zarówno mienia komunalnego jak i prywatnego.


Rewaloryzacja rozumiana powierzchownie- mogła by się ograniczyć do samej estetyki elewacji czy ulic (reklamy, szyldy, kolorystyka), łatwej do poprawy kilkoma zarządzeniami burmistrza, sprawa jest wszak szersza, gdyż dotyczy działań planistycznych i projektowych, mających moc prawną w długim okresie czasu, w tym ograniczeń, nakazów i zakazów koniecznych dla działania parku kulturowego.


Przestrzeń publiczna jest własnością społeczną, niezależnie od tego czyją własnością są jej składniki (zabudowa, urządzona zieleń itd.). Rynek miejski zawsze należał do podstawowych funkcji miejskich- od roli targowej
, handlowej i siedziby władz samorządowych, po plac z ruchem pieszym; jego przestrzeń jest własnością społeczną, komunalną, chociaż obudowa ją ograniczająca może być prywatna. Rodzi to oczywiste ze społecznego punktu widzenia uwarunkowania: właściciel  zabytkowej kamienicy przyrynkowej jest szczególnie odpowiedzialny za jej stan techniczny i estetyczny, bowiem jej jakość stanowi o wyrazie tego fragmentu miasta; odwrotnie- miasto, w którego interesie to także  leży – musi mieć możliwość wpływu na stan architektury prywatnej, drogą stanowienia wymagań , oraz /jeśli to konieczne/ finansowania czy wspierania zabiegów konserwatorskich tej architektury.

3) Metodologia i zakres opracowania planu ochrony parku kulturowego 

    na tle wymogów ustawowych.

Plan ochrony po zatwierdzeniu go przez Radę Miasta w formie uchwały, będzie  

podstawą działania Parku Kulturowego.

„Studium ochrony zabytkowego krajobrazu kulturowego miasta”, wykonane przez autora w 2004r. dla celu utworzenia Parku Kulturowego Miasta Końskie zawiera obszerną diagnozę przestrzeni publicznej, poddanej ochronie i kierunki tej ochrony, sprecyzowane  w tekście uchwały Rady Miejskiej z 28 lutego 2005r. tworzącej Park (Rozdział II „Sposób ochrony parku kulturowego”). 


Rozdział III tej uchwały, dotyczący planu ochrony parku kulturowego- nakreśla jego główne zadania konserwatorskie, planistyczne i realizacyjne, niezależnie od cząstkowych ustaleń w sposobie ochrony z Rozdziału II.

 Należy nadmienić, że ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami – nie określa metodologii opracowania i zakresu wymaganego planu ochrony parku kulturowego, pozostawiając to w praktyce decyzjom autorskim, wynikającym ze studiów i analiz problemu. 

Wymienia natomiast opracowania planistyczne, do których się odnosi- co wskazuje pośrednio na niezbędny charakter i zakres planu ochrony, skoro jej działanie: co do” sposobu ochrony zabytków, zakazów i ograniczeń prowadzenia określonych robót lub prowadzenia działalności gospodarczej, zmiany sposobu korzystania z zabytków, sposobu eliminacji zagrożeń wobec nich w sposobie wykorzystania terenu do ochrony zabytków oraz sposobu przywracania ich do jak najlepszego stanu”- ma znaleźć się zarówno w „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy” jak i w „planie miejscowym”. 

Co do zakresu - plan ochrony parku kulturowego powinien odnieść się do wszystkich zabytków nieruchomych, podlegających ochronie i opiece (krajobraz kulturowy, historyczny układ urbanistyczny i zespół budowlany, dzieła architektury i budownictwa, obiekty techniki, cmentarz, park, miejsca pamięci ), zarówno wpisanych do rejestru konserwatorskiego, zabytków z gminnej ewidencji, jak też spoza ewidencji, jeżeli mają charakterystyczne cechy miejscowej tradycji.

 W tym sensie plan ochrony parku kulturowego winien zawierać wytyczne konserwatorsko- planistyczne, (podane graficznie i opisowo, jak w praktyce planowania przestrzennego) do „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy” i do „planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego” obszaru utworzonego parku
.

Układ logiczny  złożonych działań dla  ochrony parku kulturowego,

 wynikający z procedur , zawarty w planie ochrony, działaniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych- w formie schematu graficznego, zamieszczono poniżej:










1)


2


Schemat  zakresu opracowania i tematyki planu ochrony parku kulturowego:












4) Szczegółowe ustalenie zasobu parku kulturowego podlegającego   

             ochronie i rewaloryzacji (przedmiotu ochrony).

4.1. Zabytkowy układ urbanistyczny (układ zabytkowych ulic i placów miejskich wraz z kształtem bloków zabudowy, tereny zespołu pałacowo-parkowego, tereny zabytkowe dawnego folwarku miejskiego, zabytkowe stawy młyńskie,  zespół dworca kolejowego, cenne tereny otwarte przedpola widokowego i rekreacyjnego zespołu parkowego, w tym tradycyjne błonia miejskie).

4.2. Zabytki wybitne, wraz z otoczeniem, wpisane do rejestru konserwatorskiego, stanowiące podstawy identyfikacji kulturowej miasta: (Autor proponuje rozszerzenie rejestru o zabytki z punktu 4.3 ,tj. znajdujące się w wykazie,  szczególnie wybitniejsze z nich- w tym wszystkie z pierzei Rynku, aby umożliwić  finansowe wsparcie Skarbu Państwa dla ich konserwacji i rewaloryzacji o jakim mówią art. 72-83 ustawy)

1) 
kościół parafialny p.w. Mikołaja bpa (nr rej. 304)

2) zespół kościoła filialnego  cmentarnego p.w. Św. Anny (nr rej.311)

       cmentarz z ogrodzeniem,

3) zespół pałacowy Małachowskich (nr rej. 741)

a) skrzydło wschodnie

b) skrzydło zachodnie

c) 4 pawilony

d) glorietta

e) pawilon parkowy Świątynia Grecka”

f) pawilon parkowy „Oranżeria Egipska”

g) altana

h) obudowa studni

i) mostek na kanale

j) 2 bramy: południowa i zachodnia

k) ogrodzenie z pawilonem „Domek Wnuczętów”, 2-ma basztami i kapliczką,

l) park geometryczny  z kopcem widokowym z piwniczką.

4) dom mieszczański przy ulicy Piłsudskiego 26 (nr rej. 642),

4.3. Pozostałe zabytki, wpisane do wojewódzkiego wykazu  konserwatorskiego:

1) Układ urbanistyczny

2) Kapliczka obok domu przy ul. Piłsudskiego 84,

3) Zespół b. koszar, obecnie Dom Pomocy Społecznej przy ul. Warszawskiej

4) Zespół dworca kolejowego: a) dworzec, b) wieża ciśnień,

5) Dawny hotel przy ul. Łaziennej 13,

6) Hala targowa przy ul. Piłsudskiego 27,

7) Dom przy ul. Browarnej 18,

8) Dom przy ul. Browarnej 20,

9) Dom przy ul. Browarnej 26,

10) Zagroda przy ul. Gimnazjalnej 12

11) Dom przy ul mjr Hubala nr 9, (Szkoła Muzyczna)

12) Domy  przy ul. Jasnej 1,3 ,8,

13) Domy przy ul. Kazanowskiej nr 7,9,10,13a,15

14) Domy w Rynku (Plac Kościuszki) nr 2,3,5,6,

15) Domy przy ul. Krakowskiej nr 15,16,46,

16) Dom przy ul. Lipowej 3,

17) Domy przy ul. 1-go Maja nr 2,14,25,27,

18) Dom nr 10 przy ul. Odrowąża,

19) Domy przy ul. Piłsudskiego nr 8,11,13,15,18,20,22,24,30, 37,42,44,46,66,72,82/82a,84,84a,98,113,

20) Domy przy ul. Pocztowej nr 1,2, bez nr,

21) Domy przy ul. Sportowej nr 3,7

22) Dom przy ul. Starowarszawskiej nr 5,

23) Domy przy ul. Warszawskiej nr 4/4a,6,

24) Dom przy ul. Wjazdowej nr 4,

25) Domy przy ul. Zamkowej nr 3,5,7,19,20,21.

26) Dom nr 12 przy ul. Partyzantów,

4.4. Zabudowa tradycyjna i współczesna o formach tradycyjnych, o wartości od bardzo dobrej do dostatecznej (neutralnej krajobrazowo), wskazana do objęcia ochroną i rewaloryzacją:

1) Domy przy ulicy Piłsudskiego nr 9,17,19,23,29,31,33,35,41,43,45,47,53,55,57,59,61,71,73,81,83,85,91,102,100,96,88,86a,80,68,64,62,60,58,50,40,38,14,12,6,

2) Domy przy ulicy Strażackiej nr 4,6,8,10,12,16,18,26,30,32,38,40,29,27,25,23,21,19,15,13,9,7,5,3,1

3) Domy przy ulicy Warszawskiej nr 8,10,12,

4) Domy przy ulicy Targowej nr 5,7,9,13,15,

5) Domy przy ulicy Łaziennej  nr 2,4,8,10,

6) Domy przy ulicy Odrowąża nr 6,8,12,14,

7) Domy przy ulicy Spółdzielczej nr 12,8a,

8) Domy przy ulicy 1- go Maja nr 2,4,6,8,10,12,16,18,20,24,26,28,32,31.29,21,9,3,

9) Domy przy ulicy Krakowskiej nr 25,27,12a,22,24,26,28,41,43,47,49,51,11,40,

10) Domy przy ulicy Kazanowskiej nr 18,16,11,

11) Domy przy ulicy Partyzantów nr 16,18,20,24,28,30,32,36,46,48.

( Powyższy zasób parku kulturowego , będący przedmiotem ochrony uwidoczniono  na Rysunku nr 2, oraz zilustrowano na inwentaryzacji fotograficznej  na Rysunkach 
nr 4 (17  w części  graficznej   planu ochrony).

4.5. Strefa ochrony archeologicznej biernej- na całym obszarze utworzonego Parku Kulturowego.

4.6. Miejsca Pamięci Narodowej na obszarze Parku Kulturowego (art. 6,ust.1, punkt 1) h) ustawy).

1)   Zbiorowa mogiła żołnierzy polskich poległych w 1939 r. na cmentarzu w Końskich.

2) Pomnik harcerzy poległych w latach 1939-1945 - w parku w Końskich.

3) Tablica na domu przy ul. Zamkowej w Końskich, w którym w latach 1939-1942 mieściła się Komenda Obwodu ZWZ - AK na powiat konecki.

4) Tablica z nazwiskami nauczycieli poległych i zamordowanych w latach 1939-1945, w Domu Nauczyciela w Końskich.

5) Pomnik rozstrzelonych mieszkańców Kornicy i ich mogiła na cmentarzu w Końskich.

6) Cmentarz wojenny żołnierzy rosyjskich i austriackich poległych w latach 1914-1915 
- na cmentarzu w Końskich.

7) Tablica i krzyż ofiar niemieckich obozów koncentracyjnych na południowej ścianie kościoła  
- na cmentarzu w Końskich.

8) Kwatera i tablica pamiątkowa ofiar egzekucji w Pile w 1944 r. - mogiła na cmentarzu kat. w Końskich.

9) Mogiła i tablica pamiątkowa ofiar egzekucji w Fiodorze w 1943 r.- na cmentarzu w Końskich.

10) Kwatera z mogiłami partyzantów, pomnik i płyta z nazwiskami - na cmentarzu kat. w Końskich

11) Zbiorowa mogiła żołnierzy 36 Dywizji piechoty, poległych we wrześniu 1939 r - na cmentarzu   w Końskich.

12) Grób kapitana Jana Stoińskiego „Górskiego” na cmentarzu w Końskich.

13) Tablica upamiętniająca zamordowanie 12.09.1939 r., 22 mieszkańców Końskich narodowości żydowskiej - na domu nr 3 przy Placu Kościuszki (Rynek).

14) Tablica w miejscu, gdzie znajdowało się więzienie w Końskich (ul. 1-go Maja)

15) Tablica pamiątkowa na budynku Zespołu Szkół Ekonomicznych, w latach 1939-45 siedziba niemieckiej żandarmerii.(ul. Piłsudskiego)

16) Pomnik Wdzięczności na skwerze na przeciwko Zespołu Szkół Ekonomicznych w Końskich.

17) Tablica pamiątkowa ppor. W. Szwieca „Robota” i jego żołnierzy w kruchcie kościoła parafialnego p.w. św. Mikołaja w Końskich.

18) Tablica pamiątkowa żołnierzy AK oddziału „Szarego” w kruchcie kościoła św. Mikołaja.

19) Tablica pamiątkowa żołnierzy 36 Dywizji Piechoty - poległych w 1939 r. na Kielecczyźnie w kruchcie kościoła św. Mikołaja w Końskich.

20) Tablica pamiątkowa ks. Sykulskiego, ofiary niemieckiego obozu koncentracyjnego w frontowej ścianie kościoła św. Mikołaja w Końskich.

21) Miejsce po byłej Szkole Podstawowej nr 1 przy ul. Warszawskiej, latach 1939-45 siedziba niemieckiej policji, miejsca przetrzymywania aresztowanych i egzekucji.

22) Grób 2 powstańców  z 1863 r. przy ul. Sportowej w Końskich.

23) Tablica poświęcona ofiarom systemu stalinowskiego - ul.1-go Maja 44 w Końskich.

4.7. Wszystkie kapliczki przydrożne i we wnętrzach działek, rzeźby religijne.

5) Zasady ogólne ochrony parku w strategii rozwoju miasta, wynikające z analiz stanu zainwestowania, istniejących opracowań planistycznych i ich oceny (Rysunek 1 planu ochrony do studium uwarunkowań).

Analizy poprzednio obowiązującego planu ogólnego zagospodarowania  przestrzennego miasta Końskie ( wygasłego na mocy ustawy w dniu 31-12-2003r.) oraz Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Końskie- na tle potrzeb ochrony środowiska i ochrony zasobu Parku Kulturowego Miasta Końskie- wykazały

A) celowość przełożenia planowanej południowej obwodnicy drogowej miasta (w ciągu drogi krajowej nr 42 Radomsko- Skarżysko- Kamienna- Ostrowiec) z trasy zawartej w poprzednim planie miasta i w Studium- poza południową granicę obszaru parku kulturowego. 

Korzyści z tego będą następujące:

1. Uniknięcie podziału zwartego widokowo , ekologicznie i funkcjonalnie obszaru parku kulturowego ruchliwą drogą dwujezdniową (ca 7000 samochodów/ dobę),

2. Oddalenie uciążliwości tej trasy od śródmieścia i istniejących osiedli,

3. Oddalenie trasy od dolinki z rzeczką, stawami i wartościowym ciągiem ekologicznym i rekreacyjnym dopływu rzeki Czystej ,

4. Zwiększenie bezkolizyjności trasy obwodnicy z istniejącą zabudową oraz poprawa jej parametrów technicznych, przez wygodne, bezkolizyjne przejście wiaduktem nad torami linii PKP, z możliwością wykonania tam pełnego węzła z połączeniem do drogi wojewódzkiej nr 749.

Realizacja jakiejkolwiek drogi zbiorczej po kwestionowanej trasie – nie ma sensu planistycznego (z powodów jak wyżej oraz braku przy niej terenów zainwestowanych do obsługi).

 Autor  proponuje ponadto wprowadzenie do aktualizacji Studium uwarunkowań  pasa zieleni izolacyjnej wysokiej o niezbędnej szerokości ze względów widokowych i akustycznych - pomiędzy północną częścią Parku Kulturowego (z funkcją Domu Opieki Społecznej w zabytkowej zabudowie) a planowanym nowym centrum administracyjno- usługowym, oznaczonym w Studium cyfrą 1.

B) drobne korekty tras dróg wojewódzkich nr  746 i 749 w stosunku do poprzednich planów i Studium, co wynika z analiz własnych i zmian z punktu A)
Granice obszaru utworzonego Parku Kulturowego, granice obowiązujących aktualnie planów miejscowych oraz trasy drogi krajowej i wojewódzkich- podano na Rysunku 1 planu ochrony.  Opracowanie to jest wnioskiem z planu ochrony do aktualizacji Studium uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Końskie.

6) Zasady szczegółowe ochrony obszaru parku kulturowego 

w planie miejscowym zagospodarowania  i realizacji.



/wytyczne konserwatorsko—planistyczne/

6.1. Utrzymanie historycznych i tradycyjnych linii zabudowy ulic miejskich- wszędzie tam, gdzie:

1. planuje się uzupełnienie ciągu istniejącej zabudowy zabytkowej lub tradycyjnej,

2. planuje się rewaloryzację zdegradowanego zabytkowego bloku zabudowy miejskiej lub jego części, przez wprowadzenie nowej zabudowy reintegrującej się

z dawną,

3. są zachowane na odcinkach ulic ciągi zabudowy  tradycyjnej przewidzianej do ochrony- w terenach zabudowy osiedlowej współczesnej .

( Obowiązujące linie zabudowy naniesiono na Rysunku 3 planu ochrony).

6.2. Utrzymanie i stosowanie tradycyjnych gabarytów wysokości zabudowy   

         przyulicznej, spadków i pokrycia połaci dachowych.

.          1.   Gabaryty wysokościowe budynków zabytkowych i tradycyjnych należy utrzymać 

                   w wielkości aktualnej, za wyjątkiem uzgodnionej z wojewódzkim konserwatorem  

                   zabytków możliwości nadbudowy adaptacyjnej, nie wyższej niż w obszarze 

                   „dobrego sąsiedztwa” z analizy ustawowej lub średniej z sąsiedztwa 

        bezpośredniego z obu stron,

            2.   Gabaryty wysokościowe nowej zabudowy uzupełniającej ciąg przyuliczny 

                    zabytkowy lub tradycyjny („plombowej”)- należy ograniczyć do zasad „dobrego 

                    sąsiedztwa” bezpośredniego, jako jego średnią.

1. Gabaryty  zabudowy nowej, planowanej na terenach  zdegradowanych i 

       przeznaczonych do rewaloryzacji z reintegracją, lub terenach przeznaczonych 

       do przekształceń i rewaloryzacji wnętrz zabudowy zabytkowej blokowej- należy    

       ustalić na zasadach ustawowych „Dobrego sąsiedztwa”.

2. Spadki połaci dachowych w budynkach zabytkowych należy utrzymać bez  zmian.

3. Spadki połaci dachowych w budynkach tradycyjnych należy utrzymać bez zmian, oprócz przypadków nadbudowy, przy której dopuszcza się zwiększenie nachylenia połaci do 45 stopni.

4. Spadki  połaci dachowych zabudowy uzupełniającej- jak w sąsiedztwie.

5. Gzymsy międzykondygnacyjne i okapowe – do utrzymania w zabudowie zabytkowej i tradycyjnej w dawnej formie, w budynkach uzupełniających analogicznie, w budynkach nowoprojektowanych- komponowane z zasady „dobrego sąsiedztwa”. 

Warunek: a) gzymsy okapowe budynków parterowych dopuszczonych do nadbudowy- muszą pozostać w elewacji jako „świadek” dawnej bryły budynku.


      b) gzymsy okapowe w budynkach nowo projektowanych  na terenie rewaloryzowanym przez reintegrację– mogą mieć zwiększony do 0,9 m wysięg.

6. Dopuszcza się nadbudowę połaci dachowych lukarnami pionowymi o daszkach 

       trójspadowych lub dwuspadowych (o ile potwierdzi się to w zasadzie dobrego 

       sąsiedztwa) w przypadku adaptacji funkcjonalno- użytkowej poddasza zabytku 

       lub budynku tradycyjnego . Okna połaciowe dopuszcza się w przypadku adaptacji 

 poddaszy, jak wyżej.

7. Pokrycia połaci dachowych:

a) budynków zabytkowych z materiałów historycznie zgodnych i tradycyjnych,

b) budynków tradycyjnych- utrzymanie dotychczasowych jedynie w przypadku jego harmonii z bryłą i elewacją, w przeciwnym przypadku i w budynkach nowych, uzupełniających i nowoprojektowanych- zaleca się z dachówki ceramicznej esówki lub karpiówki o barwach naturalnej ceramiki jasnej, ochry lub sieny palonej. Dopuszcza się stosowanie pokryć z blachy dachówkopodobnej o barwie naturalnej ceramiki jasnej i matowej fakturze powierzchni.

6.3.    Ustalenie standardu kolorystyki elewacji budynków i dopuszczalnych materiałów 

         elewacyjnych, zgodnych z miejscową tradycją:

1. Wszystkie budynki na obszarze parku kulturowego powinny mieć kolorystykę elewacji z gamy barw naturalnych ziemi, pastelowo- jasnych, od barwy kości słoniowej do ugru jasnego, z dopuszczeniem barw chłodnych (z odcieni błękitu jasnego i jasnej zieleni), z zasadą komponowania ich zmienności w ciągach zabudowy zabytkowej i tradycyjnej , oraz zasadą podkreślania rzeźby brył budynków, polegającą na malowaniu elementów wypukłych barwą jaśniejszą od tła wklęsłego luster ścian,

2. Materiały elewacyjne w zabudowie zabytkowej i tradycyjnej oraz nowej uzupełniającej i nowoprojektowanej zwartej- powinny odpowiadać tradycyjnym, to jest: 

a) kamień naturalny w cokołach przyziemia, gzymsach nad nimi, portalach drzwiowych , bram przejazdowych, odbojnic przy nich  i okiennych, 

b) tynki tradycyjne lub współczesne o fakturach drobnoziarnistych,

c) drzwi i okna drewniane lub z PCW, o barwie zharmonizowanej z elewacjami, o podziałach tradycyjnych w takiej zabudowie,

d) pokrycia dachów- o spokojnej  barwie naturalnej ceramiki jasnej i fakturze matowej, z dopuszczeniem barwy ugru i sieny palonej,

e) rynny i rury spustowe plastykowe lub metalowe o barwach mało kontrastowych z tynkami.

6.4.  Utrzymanie , konserwacja , rewaloryzacja i planowanie nowej zabudowy na terenach z wartościową zabudową zabytkową i tradycyjną podlegającą ochronie i rewaloryzacji urbanistycznej i architektonicznej, według oznaczeń literowych zawartych na Rysunku 3; zasady działań urbanistycznych.

(Architektoniczne zasady utrzymania, konserwacji i rewaloryzacji z reintegracją podano w punktach 6.1 do 6.3)


UWAGA: Użyte w tekście terminy fachowe oznaczają:

A/ Utrzymanie zabudowy- zachowanie jej walorów użytkowych, pozwalających na jej dalszą eksploatację,

B/  Konserwacja- zabiegi techniczne i artystyczne służące utrzymaniu walorów zabudowy, obiektu lub dzieła sztuki,

C/  Rewaloryzacja urbanistyczna – całokształt działań gospodarczych na rzecz przywrócenia i utrwalenia  historycznych wartości zespołu zabudowy, nadania im współczesnych treści, jak również funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji zespołu  z całością organizmu miejskiego.

D/ Rewaloryzacja architektoniczna- przywracanie historycznych i stylistycznych walorów budowli, placu miejskiego czy ulicy, poprzez oczyszczenie z elementów obcych  użytkowo, historycznie  i estetycznie, odtwarzanie elementów utraconych, z ewentualnym rekomponowaniem lub odbudową i uzupełnieniem stylistycznie zgodnym z zasadniczą treścią obiektu.

E/ Adaptacja- dostosowanie do współczesnych potrzeb użytkowych z zachowaniem istniejących wartości układu i detalu,  

F/ Reintegracja- połączenie nowej, uzupełniającej zabudowy  z tradycyjną w harmonijną całość zespołu, także dostosowanie istniejącej dysharmonijnej do formy zabytkowego sąsiedztwa,

G/  Dobre sąsiedztwo- dostosowanie gabarytów i formy architektonicznej , kolorystyki i detalu nowej zabudowy do wartościowej istniejącej obok, na przyległych działkach. 

H/  Rekompozycja- przywracanie pierwotnej kompozycji zespołu zabudowy lub obiektu, przez usuwanie obcych składników, przywracanie brakujących lub uzupełnianie zdekompletowanych. 

A)- północna pierzeja ulicy marszałka Piłsudskiego z 3-ma budynkami tradycyjnymi i zabytkowym, parterowymi, na działkach  obok pasa projektowanej części ulicy Kieleckiej.

Utrzymanie i konserwacja zabudowy, dopuszczenie zabudowy gospodarczej na zapleczu, kontynuacja funkcji mieszkalnej z dopuszczeniem harmonijnej adaptacji na usługi.


B1)- Fragment jednorodzinnej zabudowy bloku przy południowej pierzei ulicy Marszałka Piłsudskiego i zachodniej pierzei ulicy Jana Stoińskiego, od strony wschodniej graniczący z pasem drogowym projektowanej ulicy Kieleckiej i od południa z działką nowego kościoła.


Wskazany do rewaloryzacji przez dopuszczenie kontynuacji zabudowy wzdłuż ulicy Stoińskiego i Kieleckiej oraz w południowej granicy sąsiedztwa z działką kościelną (tam alternatywnie- pas zieleni średniowysokiej izolacyjnej).


B2)- Pas zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej we wschodniej pierzei ul. Stoińskiego i północnej pierzei ul. Gimnazjalnej. Utrzymanie z możliwością uzupełnień.


B3)- Fragment bloku zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej przy północnej pierzei ul. Gimnazjalnej, odcięty sąsiedztwem projektowanej ulicy Kieleckiej, od północy graniczący z działką kościelną. Dopuszczalna zabudowa uzupełniająca wzdłuż w/w. ulic i gospodarcza w granicy północnej terenu.


C)- Tereny zabudowy mieszkalnej i z usługami w północnej pierzei ulicy Marsz. Piłsudskiego. Pełne utrzymanie i konserwacja  istniejącej zabudowy, ze wskazaniem uzupełnienia jej w pierzei, dopuszczalna zabudowa gospodarcza na zapleczach i jednorodzinna w północnej części działek, z obsługą komunikacyjną od strony Osiedla 
3-go Maja.


D1)- Tereny z zabudową mieszkalno- usługową w południowej pierzei ul. Piłsudskiego. Utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja zabudowy z dopuszczeniem harmonijnych adaptacji. Wskazane uzupełnienia ciągu zabudowy w pierzei i od strony placu z Pomnikiem Wdzięczności.


D2)- Tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej w północnej pierzei ul. Krakowskiej, odcięte pasem drogowym projektowanej ul. Kieleckiej. Wskazane uzupełnienia zabudowy od strony ul. Krakowskiej i przebudowa pozostałej od strony ul. Kieleckiej, z możliwością  jakie  stwarzają wolne tereny wnętrza bloku w sąsiedztwie, przewidziane  przekształceń.


D3)- Tereny zabudowy jednorodzinnej z usługami w zachodniej pierzei ulicy Kazanowskiej, pełne utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja zabudowy zabytkowej i tradycyjnej, ze wskazaniem uzupełnienia w pierzei na zasadzie dobrego sąsiedztwa i od strony placu z Pomnikiem Wdzięczności.

E)- Tereny zabudowy jednorodzinnej tradycyjnej we fragmencie południowej pierzei ulicy Krakowskiej. Utrzymanie zabudowy ze wskazaniem do uzupełnień.

F)- Tereny zabudowy jednorodzinnej tradycyjnej we fragmencie południowej pierzei ul. Krakowskiej. Utrzymanie i konserwacja z uzupełnieniami ciągu na działkach wolnych.

G1)- Tereny zabudowy zabytkowej i tradycyjnej jednorodzinnej i usługowej we wschodniej pierzei ulicy Kazanowskiej i fragmentu południowej pierzei ul. Strażackiej. Pełne utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja zabudowy, ze wskazaniem do uzupełnienia ciągu zabudowy zwartej w zachodniej pierzei nowej ulicy Miłej, na zasadach dobrego sąsiedztwa.

G2)- Tereny zabudowy miejskiej tradycyjnej w południowej pierzei ulicy Strażackiej. Utrzymanie zabudowy w dobrym stanie, wskazane uzupełnienia ciągu pierzei oraz w części południowej  na wydzielonych działkach- ciągu zabudowy w północnej pierzei ul. Spokojnej.

G3)- Tereny tradycyjnej zabudowy jednorodzinnej w północnej pierzei ulicy Krakowskiej. Utrzymanie i rewaloryzacja zabudowy ze wskazaniem do uzupełnienia ciągu pierzei oraz we wschodniej pierzei ulicy Miłej.

H)- Tereny zabytkowej i tradycyjnej zabudowy bloku miejskiego pomiędzy ulicami: Piłsudskiego, Strażacką, Kazanowską i Rynkiem.

Pełne utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja zabudowy , ze wskazaniem uzupełnień ciągu od strony placu z Pomnikiem Wdzięczności  i przy ul. Strażackiej.

I)-  Fragment terenu z zabudową tradycyjną północnej pierzei ulicy Piłsudskiego na styku z ulicą 3-go Maja i nowym budynkiem usługowo- mieszkalnym, do utrzymania i uzupełnień od strony ul. 3-go Maja.

J)- Tereny zabudowy miejskiej zabytkowej i tradycyjnej przy północnej pierzei ulicy Piłsudskiego pomiędzy ul. 3-go Maja i Targową oraz wschodniej pierzei ulicy Targowej i  południowo- zachodniej części pierzei ulicy Wjazdowej. Utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja zabudowy ze wskazanym uzupełnieniem ciągu w pierzei ul. Targowej.

K)- Tereny południowego zachowanego bloku zabudowy miejskiej zabytkowej pomiędzy ulicami Piłsudskiego, Targową i Warszawską. Utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja zabudowy ze wskazanym harmonijnym uzupełnieniem ciągów w pierzejach ul. Targowej i Warszawskiej.

L)-Fragment terenu zabudowy jednorodzinnej zabytkowej i tradycyjnej pomiędzy ulicami Wjazdową i Starowarszawską oraz projektowanym przedłużeniem ulicy Wojska Polskiego. Utrzymanie zabudowy ze wskazaniem reintegracji od strony nowej ul. Wojska Polskiego.

M)- Teren bloku historycznegoz zabudową współczesną zharmonizowaną z zabytkową i tradycyjną przy ulicach Starowarszawskiej i Wjazdowej oraz dysharmonijną w zachodniej pierzei ul. Warszawskiej. Wskazana reintegracja zabudowy przy Warszawskiej przez przebudowy adaptacyjne i nadbudowy stromych dachów.

N)- Teren ze zdekomponowaną zabudową tradycyjną w północnej pierzei ulicy Spółdzielczej, pomiędzy Warszawską , dawnym ciekiem wodnym od północy i skrzyżowaniem ulicy Spółdzielczej z ul. Jana Kiepury. Reintegracja pierzei z uzupełnieniami ciągu, połączona ze wskazanym nowym urządzeniem Targowiska Miejskiego i zespołem parkingów spiętrzonych przy nim ( teren z nr 6).

O)- Teren z wartościową zabudową zabytkową częściowo zrewaloryzowaną przy wschodniej pierzei ulicy Warszawskiej, północnej  pierzei Rynku i wschodniej pierzei ulicy Łaziennej, oraz Spółdzielczą od północy.

Pełne utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja zabudowy wraz z zapleczem gospodarczym przy Warszawskiej i Rynku, wskazane uzupełnienia i rewaloryzacja ciągu zabudowy zachodniej pierzei ulicy Łaziennej, także w związku z możliwą przebudową wnętrza historycznego bloku, oznaczonego cyfrą 4.

P1)-Teren historycznego bloku zabudowy przyrynkowej pomiędzy ulicą Łazienną i zabudową współczesną zachodniej pierzei ulicy Odrowąża.

Pełne utrzymanie, rekonstrukcja i rewaloryzacja zabudowy wraz z ciągiem oficyn i gospodarczymi na działkach.

P2)- Teren zabudowy dawnej łaźni miejskiej z czynnym ujęciem wody. Modernistyczny budynek wskazany do adaptacji z reintegracją.

R1)- Teren wartościowej zabudowy zabytkowej w południowej pierzei Rynku, przy wlocie ulicy Pocztowej. Pełne utrzymanie, rekonstrukcja i rewaloryzacja.

R2)- Fragment bloku zabudowy historycznej pomiędzy Rynkiem, ul. Pocztową, Krakowską i Mjr Hubala, z budynkami tradycyjnymi. Wskazana reintegracja z uzupełnieniem zabudowy w narożniku ulic Krakowskiej i Pocztowej.

S1)- Fragment terenu zabytkowego w bloku przyrynkowym i wschodniej pierzei ulicy Pocztowej. Utrzymanie, rekonstrukcja i rewaloryzacja zabytkowej zabudowy Rynek/ Pocztowa, z konieczną reintegracją i uzupełnieniem ciągu we wschodniej pierzei ul. Pocztowej, oraz w pierzei ul. Ks. J. Granata naprzeciw kościoła, po wyburzeniu dotychczasowej zabudowy dysharmonijnej.

S2)- Fragment ciągu współczesnej dysharmonijnej zabudowy w północnej pierzei ulicy 16-go Stycznia, wskazany do rewaloryzacji po wyburzeniu pawilonu handlowego. Wskazana wysokość zabudowy- 2 kondygnacje z dachami stromymi.

T)- tereny zabytkowe z tradycyjną zabudową miejską w południowej pierzei ulicy 
1. Maja . Utrzymanie i rewaloryzacja zabudowy wartościowej, reintegracja na miejscu dysharmonijnej  lub słabej.

U)- Tereny z zabudową zabytkową i tradycyjną przy północnej  pierzei ulicy 
1. Maja i zachodniej ulicy Lipowej. Utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja oraz uzupełnienie ciągu zabudowy z reintegracją. Usunięcie dysharmonijnego pawilonu gastronomicznego.

W1)- Teren zabytkowego zespołu pałacowo-parkowego, „Oranżeria egipska” z 1825r. Konserwacja obiektu wraz ze współczesną dobudową w elewacji północnej, pilne usunięcie (wraz z rekultywacją terenu ) współczesnej dysharmonijnej estrady i zadaszenia nad nią! Z elewacji południowej.

W2- teren z zabytkowymi oficynami dworskimi z XVIII wieku. Konserwacja i rewaloryzacja.

W3)- teren zdewastowany w sąsiedztwie zabytkowego pawilonu południowo- wschodniego pałacu Małachowskich z XVIII wieku. Konserwacja  i rewaloryzacja zabytku, pilne usunięcie baraku mieszkalnego dysharmonijnego, wraz z rekultywacją terenu po nim!.

W4)- Teren zabytkowej kapliczki Św. Anny w parku, z XVIII wieku. Kapliczka zdewastowana w 1998r- została zrekonstruowana jesienią 2005r. staraniem samorządu miasta, służb konserwatorskich i sponsorów.

X)- teren z zachowanym budynkiem zabytkowym w dawnej zachodniej pierzei ulicy Zamkowej, jako relikt w zabudowie osiedla XXV Lecia PRL. Konserwacja z rewaloryzacją i utworzeniem tła zielonego drzew od strony zachodniej.

Y1)- Teren z zabudową zabytkową (nr 12 i 16) i tradycyjną jednorodzinną w południowej pierzei ulicy Partyzantów, z początku XX wieku. Konserwacja i rewaloryzacja zabudowy.

Y2)- Teren z zabudową zabytkową (nr 32) i tradycyjną jednorodzinną w południowej pierzei ul. Partyzantów pomiędzy ul. Browarną i  dojazdową przy torach PKP.

Utrzymanie , konserwacja zabytkowej zabudowy. Możliwa reintegracja zabudową nową o zbliżonych gabarytach, skali i formie.

Y3)- Teren działki zabytkowego domu podmiejskiego drewnianego przy ul. Sportowej, w bezpośrednim sąsiedztwie Parku Miejskiego. Utrzymanie, rewaloryzacja wraz z terenem działki.

Z1)- Teren działek z zabytkowymi domami drewnianymi. Utrzymanie i konserwacja z możliwością adaptacji na funkcje zaplecza usługowego terenów rekreacyjnych przy stawach i Błoniach Miejskich.

Z2)-  Teren zabytkowego folwarku dworskiego, przy ul. Browarnej/ Folwarcznej z architekturą produkcyjną rolną na miejscu zabytkowej , o formie tradycyjnej. Utrzymanie i rewaloryzacja, z możliwością adaptacji na cele turystyczno- hotelowe i gastronomiczne ze względu na sąsiedztwo ze stawami i ciągiem spacerowym.

Z3)- teren z zabudową tradycyjną i zabytkową przy u. Folwarcznej. Utrzymanie, rekonstrukcja i rewaloryzacja.

Ż)- Teren działki zabytkowego kościoła filialnego (obecnie kościół Par. P. W. Św. Anny), cmentarnego z 1770 r, oraz cmentarza z XVIII-XX w. Konserwacja i rewaloryzacja kościoła i cmentarza, wskazana rozbiórka z (rekultywacją terenu po niej) dobudowanej dysharmonijnej kruchty stalowo- szklanej, jako modelowego przykładu błędnej rozbudowy zabytku!

UWAGA:  Na rysunku nr 3 planu ochrony występują także tereny z zabytkami 

lub nowymi budynkami, bez dodatkowych oznaczeń graficznych (np. teren Domu Pomocy Społecznej przy ul. Warszawskiej, teren nowej zabudowy usługowo- mieszkalnej przy ulicy Piłsudskiego)- zawierające zabudowę i urządzone w bardzo dobrym stanie.


Plan nie przewiduje dla nich żadnych działań konserwatorskich, oprócz zwykłej eksploatacji i utrzymania.

6.5.       Tereny zabytkowe  zdegradowane zabudową dysharmonijną współczesną-

 plan ochrony przeznacza do rewaloryzacji w przyszłości, to jest po terminie jej zużycia technicznego lub moralnego, za wyjątkiem nietrwałych obiektów o konstrukcji metalowej, o krótszej amortyzacji, możliwych do usunięcia wcześniej.


Tereny  zwolnione po tych drugich- należy, podobnie jak tereny wolne od dawnej zabudowy- zadysponować w opracowaniu przyszłego planu miejscowego dla obszaru Parku Kulturowego. 

Na obrzeżach terenów zdegradowanych, a nie dostępnych do rewaloryzacji urbanistycznej- nakazuje się planowanie, projektowanie i realizację pasów komponowanych gatunkowo i porostem zadrzewień izolacyjnych, jako osłon widokowych od strony przestrzeni publicznej zabytkowej i z pasów drogowych i ulicznych.

6.6.    Tereny zabytkowe wnętrz   historycznych bloków urbanistycznych zabudowy miejskiej /zaplecza gospodarcze działek, oficyny, ogrody /, wymagające rewaloryzacji i możliwych przekształceń.


Należą do nich tereny oznaczone na Rysunku nr 3 cyframi 1,2,3,4,5,6,7
 Teren 1)- przekształcony teren wnętrza bloku między ulicami Stoińskiego, Gimnazjalną, Piłsudskiego i projektowaną Kielecką. Wybudowano na nim na nieregularnej działce kościół katolicki z budynkami towarzyszącymi. Należy zapewnić dojście piesze, dojazd i parking dla samochodów wiernych z jezdni projektowanej ulicy Kieleckiej do istniejącego kościoła.

Teren 2)- Wnętrze szerokiego bloku zabytkowego układu pomiędzy ulicą Piłsudskiego i Krakowską, przecięte pasem drogowym projektowanej ulicy Kieleckiej od zachodu, od wschodu ma istniejący wjazd do zaplecza  Zakładu Energetycznego. Wykorzystując sytuację terenową, polegającą na dostępie publicznym z 2 stron- należy zaplanować przekształcenie tego terenu pod nową zabudowę mieszkalną jednorodzinną z ciągiem pieszo- jezdnym w centrum.

Teren 3)- Zdegradowany architektonicznie wschodni fragment zabytkowego klina zabudowy między ulicą Wjazdową, Starowarszawską i Warszawską, w jej zachodniej pierzei.


Zabudowa istniejąca  parterowymi pawilonami handlowymi i usługowymi parterowymi i piętrowym na wąskiej działce. Dachy płaskie lub pulpitowe, forma architektury prymitywna. Ten pas zabudowy kontrastuje jakością przestrzeni z nową zabudową zharmonizowaną z tradycyjną,  w bezpośrednim sąsiedztwie bloku. Należy zrewaloryzować  zabudowę dysharmonijną, przez zabiegi adaptacyjne i nadbudowy dachów lub wymianę na nową.

Teren 4)- Wnętrze zabudowy bloku przyrynkowego między Rynkiem, Warszawską i Łazienną. Cenny obszar wnętrz bloku ścisłego centrum miasta zabudowany szopami, garażami i komórkami. Wykorzystując istniejące bramy przejazdowe oraz lukę trwałą w pierzei zachodniej ulicy Łaziennej do dojazdu, dostępu publicznego i mediów- należy urządzić tam tereny „zorganizowanej działalności inwestycyjnej”, to jest drogą scalania i podziału działek- uwolnić teren pod nową zabudowę usługową i przestrzeń publiczną.

Teren 5)- Wnętrze zabudowy bloku przyrynkowego pomiędzy Rynkiem i ulicami:

Łazienną , Odrowąża  i Spółdzielczą, od wschodu i północy ograniczone przez zabudowę współczesną mieszkalną i siedziby policji, od południa zabytkowymi ciągami oficyn pierzei Rynku. Zabudowa gospodarcza dysharmonijna. Wykorzystując możliwości 2 wjazdów i wejść pieszych (z ulicy Łaziennej obok dawnej łaźni i z Odrowąża pomiędzy blokami mieszkalnymi)- można zaplanować przekształcenie tego terenu pod nową zabudowę usługową  i przestrzeń publiczną.

Teren 6)- wnętrze dawnych sadów zabudowy podmiejskiej przy ulicy Spółdzielczej, od północy ograniczone działką dawnego cieku wodnego i chaotycznie urządzone straganami  Targowiska Miejskiego na południe od ulicy Wojska Polskiego.

W planie miejscowym należy zagospodarować teren z intensywnością odpowiednią dla atrakcyjnego położenia, na funkcje ogólnomiejskie, parkingi spiętrzone (dla usług i mieszkańców).

Teren 7)- Północne obrzeże zabytkowego kwartału przyrynkowego po południowej stronie ulicy Spółdzielczej, pomiędzy Warszawską i Łazienną, zdegradowane zabudową typowego parterowego pawilonu handlowego i szeregiem kiosków i szop wzdłuż południowej pierzei ul. Spółdzielczej. Konieczna rewaloryzacja cennego terenu zabytkowego w śródmieściu, po całkowitym wyburzeniu istniejącej zabudowy. Wskazana zabudowa zwarta , odtwarzająca kształt ulicowej, ciągła, o wysokości 2 kondygnacji plus poddaszami użytkowymi, z wykształconym przejściem i wjazdem do wnętrza bloku. Dodatkowe przestrzenie publiczne wewnątrz- połączone z przekształconym terenem nr 4.

6.7.   Utrzymanie, konserwacja i rewaloryzacja urbanistyczno- architektoniczna terenów zabytkowej przestrzeni publicznej ulic i placów miejskich, na obszarze parku

A) oznaczonych na Rysunku 3 kolorem żółtym oraz współczesnych, oznaczonych barwą szarą:

W granicach Parku Kulturowego plan ochrony zawiera wobec nich ustalenia konserwatorskie i planistyczne, do wykonania jako zadanie własne gminy (punkt 6.7, podpunkty 1-4), oraz  podpunkt 5.- jako obowiązek właścicieli i użytkowników budynków :

1. Rewaloryzacja chodników na nawierzchnię  z kostek z betonu prasowanego,

2. Rewaloryzacja oświetlenia ulicznego z zamianą na latarnie uliczne żeliwne o formie eklektycznej, XIX – wiecznej z oświetleniem sodowym o barwie żółtej, i wysokości dolnych lamp od 3 do 4,0m nad chodnikami i górnych (oświetlenie jezdni) na wysokości do 7,0m nad terenem,

3.  Rewaloryzacja przestrzeni słupa powietrza nad pasami drogowymi przez  likwidację sieci napowietrznej energetycznej nasłupowej, z zamianą na sieci kablowe podziemne, z usunięciem słupów z pasów drogowych. Pozostawić należy słupy sygnalizacji świetlnej ruchu drogowego.

4. Rewaloryzacja zieleni ulicznej, z urządzeniem drzew ozdobnych liściastych w wydzielonych z chodników miniklombach (1,5x 1,5 do 2x2 m) z nawierzchnią trawiastą,

5. Rewaloryzacja przestrzeni  publicznej na elewacjach zabudowy, poprzez:

a. nakaz likwidacji wielkoformatowych reklam (bilbordów)-ze wszystkich elewacji frontowych i bocznych zabudowy, w terminie określonym w zarządzeniu wykonawczym  Burmistrza,

b. nakaz likwidacji wszystkich reklam firmowych, szyldów firmowych i kasetonów, umieszczanych w słupie powietrza nad pasem drogowym, powierzchnią placu lub terenem zielonym, będących w zarządzie gminy, na wysokości mniejszej niż 2,5 m nad poziomem gruntu i powyżej poziomu parteru budynku, lub gzymsu okapowego, wieńczącego budynek parterowy, o wymiarach powyżej 60 x 90 cm; w terminie określonym w zarządzeniu wykonawczym Burmistrza,

c. nakaz likwidacji   tablic reklamowych firm obcych terenowo do miejsca ich umieszczenia  w terminie określonym w zarządzeniu wykonawczym Burmistrza,

d. nakaz montażu szyldów i reklam firm, działających w budynku, z dopuszczeniem kasetonów podświetlanych, po jednym/ jednej/  na firmę o wymiarach :

· szyldy do 60x 90 cm w układzie poziomym,

· reklamy  do 60x 90 cm, w układzie poziomym.

· Kasetony  do 60x90 cm x 15 cm głębokości, w układzie poziomym, z podświetleniem stałym (nie pulsującym).

Forma szyldów- trwała, z materiałów tradycyjnych (kamień naturalny, blacha miedziana lub mosiężna, blacha czarna oksydowana matowo), z liternictwem klasycznym lub stylizowanym odpowiednio do architektury elewacji.

Forma reklam- analogiczna, z możliwością umieszczenia logo firmy.

Forma kasetonów- dostosowana do architektury budynku.

Montaż szyldów i reklam- na elewacjach w poziomie parteru budynku ,

lub prostopadle do ściany parteru w słupie powietrza nad chodnikiem, na wysokości spodu powyżej 2,5 m nad chodnikiem i nie wyżej niż parter lub spód pasa oddzielającego parter od piętra lub pod gzymsem okapowym budynku parterowego.

B) Rewaloryzacja urbanistyczna i architektoniczna zabytkowej przestrzeni publicznej ulic i placów miejskich, oznaczonych na Rysunku 3 kolorem żółtym i czarnym kreskowaniem poziomym.

(dotyczy części ulic przyrynkowych: ul. Piłsudskiego na odcinku od zachodniego skraju placu z Pomnikiem Wdzięczności do ul. Iwo Odrowąża, ulicy Wjazdowej od granicy parku do skrzyżowania z ulicą Starowarszawską do Targowej, ulicy Targowej na odcinku od ulicy Piłsudskiego do ulicy Spółdzielczej, ulicy Łaziennej na odcinku od ulicy Piłsudskiego do ulicy Spółdzielczej, ulicy Ks. J. Granata od Pocztowej do Zamkowej, ulicy Pocztowej na odcinku od ulicy 16- go Stycznia do Rynku, odcinka  ulicy Iwo Odrowąża od ks. J. Granata do ulicy Piłsudskiego, 

oraz placów miejskich:

Rynku, w całości (od pierzei zachodniej do działki kościelnej na wschodzie),

placu między ul. Targową i Warszawską),

placu z Pomnikiem Wdzięczności wraz z częścią uliczek obrzeżnych)

1. Rewaloryzacja wymienionych ulic według ustaleń punktu A), podpunkty 2-4, plus wymiana nawierzchni chodników i jezdni  odpowiednio na płyty i kostkę granitową,

2. Rewaloryzacja (odbudowa) przestrzeni publicznej  Rynku / Placu T. Kościuszki/ dla odzyskania jego historycznych i tradycyjnych walorów „głównego salonu miasta” poprzez:

a. przebudowę istniejącego dysharmonijnego szaletu miejskiego na całkowicie podziemny, ze stropem o nawierzchni i w płaszczyźnie Rynku lub ponad nim do 0,8m, lub jego likwidacji,

b. usunięcie nadmiernego zadrzewienia Rynku z jego części zachodniej, aż do ograniczonego do 5m przedpola muru ogrodzenia kościoła parafialnego,

c. przestawienie pomnika Tadeusza Kościuszki na północno- wschodni skraj Rynku, z pozostawieniem tam kilku drzew ozdobnych , jako jego północno- wschodnie tło widokowe, z wykonaniem oświetlenia pomnika.

Wskazana jest przy tym zmiana materiału rzeźby z betonu malowanego na brąz, lub po wyborze ofert rzeźbiarzy- wykonanie nowej rzeźby konnej Naczelnika, z brązu, bardziej dynamicznej formalnie i bliższej najlepszym wzorcom (np. pomnikowi konnemu księcia Józefa Poniatowskiego z Warszawy),

d. wykonanie nowej nawierzchni granitowej Rynku (jako komponowanej posadzki 

wielkopowierzchniowej dla ruchu pieszego), z ewentualnym utrwaleniem w niej zarysu rozebranych w 1942r murów dawnych hal targowych z 1816r..Możliwość zaznaczenia  tego obiektu w kompozycji planowanej posadzki Rynku w niskiej formie przestrzennej ponad jej poziomem( do 40 cm wysokości) powinna być dopuszczona w warunkach konkursu architektonicznego. 

e. umieszczenie na powierzchni placu alejkach poprzecznych- latarni żeliwnych ze światłem sodowym, niskich, o formie XIX wiecznej eklektycznej,

f. umieszczenie elementów „małej architektury” (ławek, gazonów na kwiaty i małych drzewek ozdobnych, słupów ogłoszeniowych, tablic informacyjnych miejskich i turystycznych oraz kilku kiosków- sklepików o tradycyjnej architekturze i zharmonizowanych barwach z pamiątkami, prasą i spożywczych, z dopuszczeniem organizacji przy tych ostatnich sezonowych ogródków ze stolikami pod parasolami o spokojnej kolorystyce /bez reklam i logo firm/), o formie tradycyjnej lub współczesnej zharmonizowanej,

g. przebudowa istniejącego ujęcia wody w południowo- zachodniej części Rynku ze wskazaniem wykonania nad nim "studni miejskiej" w stylu tradycyjnym lub historycznym (według ikonografii z pracy J. Brzozowskiego "Końskie wczoraj i dziś" z 1975r. lub w oparciu o materiały ikonograficzne dawnej studni miejskiej z archiwum służb konserwatorskich), ze zmianą ogrodzenia jego sanitarnej strefy ochrony bezpośredniej na zharmonizowane z nową architekturą studni i planowaną nawierzchnią Rynku,

h. remont elewacji zabudowy pierzei Rynku z korektą szyldów i reklam na analogiczne jak w punkcie A), podpunkt 5 a, b, c, d, wraz z remontem kolorystyki elewacji, rewaloryzacją portali bram i okiennych kamiennych, (według zasad z punktu 6.3, podpunkt 1 i 2),

i. wymianę pokrycia dachów zabudowy przyrynkowej na ceramiczne.

3. Rewaloryzacja placu z Pomnikiem Wdzięczności, poprzez:

a. wykonanie komponowanej nawierzchni z płyt i kostki granitowej placu wewnątrz 

       ulic obrzeżnych , z wyłączeniem terenu zieleni towarzyszącej pomnikowi 

       z 3 stron: pomiędzy uliczką od strony południowej a tylną elewacją pomnika,

         pomiędzy  stacją ujęcia wody i pomnikiem od wschodu, oraz od zachodu – 

        symetrycznej w stosunku do Pomnika Wdzięczności.

b. Wykonanie nowych zadrzewień tylnego tła pomnika w pasie zieleni trawiastej 
za nim, (drzewa nie zrzucające liści zimą), z pozostawieniem istniejących drzew,

c. wykonanie  oświetlenia pomnika (reflektorki kierunkowe doziemne) oraz placu

       (latarnie niskie tradycyjne formalnie, żeliwne, z lampami sodowymi, na obrzeżu 

       placu i wzdłuż podejścia do pomnika /w 2 rzędach, rozstawionych co ca 5m, 

       symetrycznie do osi pomnika/.

d. Uwaga: 1)istniejącą nawierzchnię uliczki dojazdowej z „kocich łbów”, przyległą od południa i zachodu  do  pomnika należy pozostawić trwale / po ewentualnym remoncie/, jako relikt z dawnego miasta.

          2) należy rozważyć zamianę dysharmonijnego ogrodzenia strefy  

           ochronnej ujęcia wody na placu na niższe lub ozdobne.

4. Rewaloryzacja placu (dawniej targowego) między ulicami Targową
i Warszawską , Domem Handlowym BIEDRONKA i ul. Spółdzielczą, poprzez:
a. wykonanie nawierzchni granitowej,

b. wykonanie oświetlenia niskiego placu,

c. montaż elementów „małej architektury” (ławki, gazony, słupy ogłoszeniowe, kioski o tradycyjnej architekturze.

UWAGA OGÓLNA do punktu 6.7 :

1. rewaloryzacja przestrzeni publicznej zabytkowych ulic i placów miejskich nastąpi jako zadanie własne gminy Końskie ze środków własnych, z możliwym dofinansowaniem przez Skarb Państwa i z Funduszy akcesyjnych Polski do UE.

2. Projekty budowlane inwestycji w/ wym. należy poprzedzić konkursem architektonicznym na rozwiązania przestrzenne według warunków /wytycznych/, zawartych w punkcie 6.7.celem wyboru najlepszego.

3. Planowane roboty budowlane na obszarze przestrzeni publicznej Rynku i 2 pozostałych placów miejskich-poprzedzić badaniami archeologicznymi. Wyniki tych badań mogą być pomocne do utrwalenia w nawierzchniach  lub "małej architekturze" zarysów formy nieistniejących zabytków : hal targowych na Rynku, cerkwi i bożnicy na pozostałych placach.

6.8.         Utrzymanie, rekonstrukcja i rewaloryzacja przestrzeni publicznej zespołu pałacowo- parkowego (Parku Miejskiego im. Tarnowskich), terenów zielonych i zabytków architektury.

1. Rewaloryzacja  budynków- według ustaleń  punktu 6.4.

2. Rekonstrukcja glorietty- według ikonografii zawartej w „Katalogu zabytków sztuki w Polsce”, tom III, zeszyt 5, figura 15 i innych, przez:

a. otwarcie zamurowanych wtórnie arkad,

b. rekonstrukcję 2 rzeźb figuralnych nad przedskrajnymi kolumnami,

c. rekonstrukcję kamiennych gazonów nad skrajnymi kolumnami.

d. Rewaloryzacja osi widokowej na gloriettę od pałacu- przez wymianę nadmiernie wyrośniętego szpaleru z tui na szpaler niższy, geometryczny przycinany.

3. rewaloryzację drzewostanu poprzez większe zróżnicowanie gatunkowe drogą nasadzeń, z uwzględnienie powiększenia zaniedbanego „średniego piętra” roślinnego to jest krzewów ozdobnych na głównej powierzchni parku (krzewy zimozielone, filodendrony i inne).

4. Rewaloryzację widokową obudowy wnętrz parkowych (trawiastych, z zabytkami: Świątynią Grecką, Oranżerią Egipską i Altaną), poprzez nasadzenie gęstych szpalerów drzew średniorosłych liściastych i iglastych pomiędzy:

a. północną elewacją Oranżerii Egipskiej i ulicą Mieszka I,

b. po obrzeżu parkowym zabudowy dysharmonijnej byłego UB i Kolumny Transportu Sanitarnego przy ul. 1-go Maja.

5. Rewaloryzację  układu komunikacyjnego parku poprzez budowę  ścieżek 

Spacerowych  w układzie obwodowym, okrężnym „ambulatio”, typowym dla parków swobodnych, angielskich, jakim obecnie jest Park Miejski. Aktualnie w parku nie ma ani jednej tego typu ścieżki (są tylko ścieżki przekątniowe, dla szybkiego ruchu przez park „sectio”). W opracowaniu koncepcji tego zakresu rewaloryzacji parku Małachowskich- Tarnowskich należy uwzględnić poprzednie rozwiązania projektowe z lat 80- tych XX wieku (cyt. W punkcie q) danych wyjściowych do projektu planu ochrony.

6. Rekonstrukcja  skrzydeł 2 bram głównych parkowych: północnej, przeniesionej

Wzdłuż osi głównej parku z terenu zajętego pod osiedle Mieszka I i południowej przy ul. Partyzantów, żelaznych, kutych, według wzorów XVIII wiecznych, w uzgodnieniu z woj. Konserwatorem Zabytków. Rekonstrukcja pierwotnej kraty ozdobnej w arkadach glorietty.

7. konserwacja obiektów pałacowych, z niezbędnymi adaptacjami funkcjonalnymi.

8. Rewaloryzacja oświetlenia parku (reflektory kierunkowe eksponowania zabytków architektury oraz latarnie parkowe oświetlenia alejek, żeliwne, w stylu eklektycznym, niskie /ca 4m), z lampami sodowymi o świetle barwy żółtej),

9. Montaż ławek parkowych, stylizowanych XIX wiecznie.

UWAGA: Projekty i rewaloryzacja zespołu parkowo- pałacowego, jako cennej przestrzeni publicznej nastąpią jako zadanie własne gminy Końskie, finansowane jak inwestycje z punktu 6.7.

6.9.  Urządzenie zieleni niskiej „Błoni miejskich” oraz terenów rekreacji miejskiej wokół zabytkowych stawów młyńskich przy ul. Browarnej.

1. Na terenie należy przewidzieć ciągi spacerowe żwirowe wokół stawów, prowadzone od ulicy Partyzantów wzdłuż skraja osiedla jednorodzinnego i od ulicy Browarnej, z zachowaniem istniejącego drzewostanu, z jego uzupełnieniem zielenią niską i ławkami parkowymi,

2. W pobliżu stawów, w ich północno- zachodnim sąsiedztwie- można zlokalizować u podnóża skarpy ul. Browarnej- amfiteatr terenowy  na imprezy plenerowe masowe, z oświetleniem.

3. Błonia miejskie można przewidzieć do zagospodarowania na pole golfowe.

UWAGA: Inwestycje z punktu 6.9, podpunkt 1,2 należą do zadań własnych gminy Końskie, finansowanych analogicznie jak inne komunalne wyżej wymienione.

7)
Zakaz planowania  niektórych inwestycji lub sposobów użytkowania 
          terenu na obszarze parku kulturowego

1. Zakaz planowania i realizacji nowych inwestycji przemysłowych,

2. Zakaz planowania i realizacji nowych inwestycji usługowych i handlowych o powierzchni wykraczającej ponad tradycyjne,

3. Zakaz realizacji nowych urządzeń infrastruktury technicznej nadziemnej, jak linie napowietrzne energetyczne niskiego, średniego i wysokiego napięcia, maszty i wieże radiolinii i telefonii komórkowej,

4. Zakaz składowania i magazynowania odpadów, poza czasowym gromadzeniem zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystości i porządku w gminach

5. Zakaz stosowania tablic reklamowych wielkogabarytowych.

8)
Stosunek planu ochrony Parku Kulturowego do aktualnych planów  

          cząstkowych zagospodarowania terenów, leżących w jego granicach
a) Na  rysunku nr 1- Podano ustalenia w zakresie strategii rozwoju całego miasta , wynikające z potrzeb ochrony utworzonego parku kulturowego i analizy dotychczasowych planów (do studium uwarunkowań i kierunków..). Podano własne propozycje przyszłego układu drogowego, z trasą obwodnicy południowej (droga krajowa nr 42) i korektami ulic w ciągach dróg wojewódzkich, jako elementów niezbędnych gospodarczo, ale uciążliwych dla środowiska. Proponowane trasy nowych dróg i ulic minimalizują ich negatywne oddziaływanie na obszar utworzonego Parku Kulturowego.

„Ponadto zaznaczono granice planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego terenów, leżących w całości lub częściowo na obszarze utworzonego Parku Kulturowego.

Stosunek planu ochrony Parku Kulturowego do tych planów jest następujący: 

plany miejscowe zachowują pełną aktualność

1) dla terenów poza granicami Parku Kulturowego Miasta Końskie,

2) dla terenów w jego granicach, dla których ich ustalenia są niesprzeczne z ustaleniami planu ochrony.

Pozostałe fragmenty tych planów zostaną objęte zmianami cząstkowymi.

Wyżej wymienione zmiany cząstkowe tych planów oraz nowy plan lub plany miejscowe dla pozostałych obszarów Parku będą opracowane na podstawie wytycznych, zawartych na rysunku nr 3 i w tekście „planu ochrony parku kulturowego.”

b) Na  rysunku nr 3- Podano wytyczne do planu miejscowego w zakresie konserwatorskim i planistycznym, ich rozwinięcie jest w tekście planu ochrony.

Rysunek ten zawiera:

· oznaczenie zabytków i terenów wpisanych do rejestru konserwatorskiego,

· oznaczenie zabytków z gminnej /wojewódzkiej / ewidencji konserwatorskiej,

· innych budynków tradycyjnych i współczesnych, istotnych krajobrazowo,

· wartościowanie budynków i terenów zabytkowego krajobrazu,

· wydzielenia zespołów zabytkowych , współczesnych i innych-oraz  podstawowy zakres niezbędnych  działań planistycznych i inwestycyjnych ochrony i rewaloryzacji.

Legendy oznaczeń graficznych podano odpowiednio na rysunkach.

Uwaga: Granice parku kulturowego oraz podziały terenów na rysunku- poprowadzono wzdłuż granic własności  na kopii mapy ewidencji gruntów., elementów drugorzędnych (zieleń wysoka)- według inwentaryzacji fotograficznej lotniczej.

9)   Zasady ogólne realizacji, utrzymania i finansowania utworzonego   

      Parku Kulturowego. 


Zasady te podano w schematach na stronach 8 i 9 niniejszego tekstu.

Utrzymanie i finansowanie Zarządu Parku Kulturowego należeć będzie do gminy w uchwalanych na ten cel budżetach. Finansowanie zadań własnych gminy w zakresie zaprojektowanych w planie ochrony parku inwestycji publicznych, komunalnych (rewaloryzacje przestrzeni publicznych) nastąpi ze środków budżetowych gminy Końskie, możliwych do dofinansowania ze środków Skarbu Państwa ( na podstawie art. 72- 83 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, Dz. U. Nr 162,poz 1568 z późn. zmianami), 

oraz jako zadanie publiczne z zakresu  ochrony i kształtowania kultury, służące rozwojowi społeczności lokalnej, rozwojowi turystyki kulturalnej, a także rewitalizacji gospodarczej i kulturalnej zaniedbanego zabytkowego śródmieścia- z funduszy akcesyjnych Unii Europejskiej. W tym celu należy opracować projekty inwestycyjne z kosztorysami i harmonogramami realizacji, niezbędne do wniosków o dofinansowanie.

W praktyce z innych miast wdrażających podobne inwestycje – finansowanie ich kształtuje się następująco: 1) Środki własne gminy- 15%



       2) Dotacja Skarbu Państwa- 10%

                               3) Dofinansowanie  UE- 75 %.

Przewodniczący Rady Miejskiej

 Grzegorz Wąsik

D  Działania wstępne dla utworzenia parku kulturowego:


Studium ochrony krajobrazu kulturowego; 


Uchwała o utworzeniu parku kulturowego





Analizy krajobrazowe metodą JARK,


Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 





Plan ochrony Parku Kulturowego Miasta Końskie:


Analizy konserwatorsko- planistyczne zasobu obszaru jako przedmiotu ochrony


Wytyczne konserwatorsko- planistyczne do „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta” oraz do „planu miejscowego obszaru parku kulturowego”


Niezbędne zakazy, nakazy i ograniczenia ( do planów w/wym. oraz do rozporządzeń porządkowych  ochrony, wydawanych przez Burmistrza)


Określenie zadań inwestycyjnych własnych gminy Końskie, w zakresie ochrony parku (rewaloryzacja przestrzeni publicznych, komunalnych),


Zasady utrzymania i finansowania parku kulturowego, w tym zadań publicznych.


Uzgodnienie planu ochrony ze Świętokrzyskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,


Uchwała Rady Miejskiej o zatwierdzeniu planu ochrony parku








1)Analizy zasobu parku kulturowego,


dla wniosków konserwatorsko- planistycznych i projektowych planu ochrony,


Podstawy prawne:


 Ustawa o ochronie zabytków..


Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,


Ustawa o samorządzie gminnym,


Ustawa o finansach publicznych,


Dokumenty akcesyjne Rzeczpospolitej Polskiej do Unii Europejskiej





Aktualizacja „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Końskie”,


Uchwalenie „Studium..” przez Radę Miejską.





Opracowanie „planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Kulturowego Miasta Końskie”


Uchwalenie planu miejscowego obszaru parku przez Radę Miejską.





utworzenie jednostki organizacyjnej do zarządzania Parkiem Kulturowym( Zarządu parku), lub powierzenie tych zadań jednemu z wydziałów Urzędu Miasta,


Koordynacja działań ochrony parku  i nadzór nad projektowaniem inwestycyjnym na jego obszarze.





Ogłoszenie konkursów na koncepcję rewaloryzacji (odbudowy) Rynku i  wybranych części zabytkowych ulic przyrynkowych, Parku Miejskiego im. Tarnowskich,


Zamówienie publiczne na wykonanie projektów budowlanych inwestycji publicznej z punktu 1) wraz z kosztorysami i analizami ekonomicznymi,


 Wykonanie inwestycji rewaloryzacyjnych miejskich, ze środków własnych gminy przy wsparciu Skarbu państwa i funduszy akcesyjnych UE.





1. Analizy planów miasta oraz konserwatorskie i planistyczne zasobu parku do określenia przedmiotu, zakresu ochrony i rewaloryzacji:


Inwentaryzacje fotograficzne lotnicze i terenowe, 


(rys.4 -17)


Naniesienie zabytków , zabudowy tradycyjnej i terenów  na mapę ewidencyjną, wraz z wartościowaniem


(Rysunek nr 2, )





2. Zasób zabytkowego krajobrazu Parku Kulturowego Miasta Końskie, 


               (Rysunki nr 1 i 2 , część opisowa)





Zabytkowy układ urbanistyczny (ulice i place miejskie z blokami zabudowy, park miejski, stawy, błonia),


Zabytki (rejestrowane i z wykazów konserwatorskich) w różnym stanie i jakości, z otoczeniem


Zabudowa tradycyjna i współczesna o cechach tradycyjnych, w różnym stanie i jakości,


Zabudowa współczesna dysharmonijna w różnym stanie,


Tereny dróg i placów miejskich, zabytkowe i współczesne,


Tereny z komponowaną zielenią, zabytkowe,


Tereny zabytkowych stawów miejskich,


teren cmentarza,


Tereny tradycyjnych błoni miejskich i otoczenie,


Tereny zabytkowego folwarku,








3. Zakresy i kierunki działań w planie ochrony parku kulturowego


(planowanie, projektowanie, realizacja)





	                                 SUBSTANCJA, TREŚĆ, FORMA


                                                ochrona                   


                                                        Utrzymanie


                                                        Konserwacja				Rewaloryzacja 	   					     kontynuacja             Oczyszczenie


						                    Rekonstrukcja


	  Adaptacja					                Uzupełnienie


Rysunek 3 planu ochrony,	tekst planu						reintegracja										       


						                                             


						





Zespół zabudowy
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� Park Kulturowy Miasta Końskie ,utworzony w dniu 28 lutego 2005r na podstawie ustawy z 2003r jest najprawdopodobniej pierwszym w Polsce, co potwierdza artykuł z Dziennika Polskiego z X-2005r. 


� Kto z obecnych mieszkańców pamięta jeszcze turkot okutych obręczami kół chłopskich wozów konnych po brukach z „kocich łbów”, czy odgłosy parowozów i zapachy z linii kolejowej?


� Nazywanej w ustawach „ładem przestrzennym”, co ma jednak odmienny i ograniczający sens.


� Piękno i urok miasta, jaki ono ma- wynika wszakże z gry kontrastów; zmiennych widoków w oczach przechodnia z, melodii form mijanych miejsc, w której właśnie drobne niedoskonałości lub ułomność skromnej bryły współgra z inną doskonalszą. Dysonansem są przeciwieństwa skrajne- te należy łagodzić drzewami i jakością „małej architektury” najbliższego oglądu- jeśli muszą istnieć obok siebie. Talentu twórczego projektantów nie da się zadekretować, stąd potrzeba ustalania „planów ochrony”, „warunków zabudowy” itp.- pomagających osiągnąć oczekiwane efekty także w przeciętnych warunkach działań zawodowych.





� Rola rynków jako miejsca targów i jarmarków  została zakończona w mniejszych miastach zakazem handlu w rozporządzeniu ministra przemysłu i handlu w 1962r. Od tego czasu, także decyzjami politycznymi nakazano  budowy przynajmniej 1 domu towarowego na każdym rynku (w miejscach zwolnionych po wyburzeniach istniejących kamienic, niezależnie od ich wartości zabytkowej) co zrealizowano także w Końskich. Na wyłączonych z handlu i ruchu powierzchniach rynków zaczęto wtedy masowe sadzenie drzew i urządzanie klombów (przykłady tych działań są widoczne do dziś prawie we wszystkich miastach kielecczyzny).


� Uzasadniają to ustalenia ustawy o ochronie zabytków.. i o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:


„Rada gminy, po zasięgnięciu opinii wojewódzkiego konserwatora zabytków, na podstawie uchwały, może utworzyć park kulturowy w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyróżniających się krajobrazowo terenów z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej” (Art.16.ust.1),


„Uchwała określa nazwę parku kulturowego, jego granice, sposób ochrony, a także zakazy i ograniczenia, o których mowa w art.17,ust.1”(Art.16,ust.2),


„Dla obszarów, na których utworzono park kulturowy, sporządza się obowiązkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego” (Art.16,ust.6)


„Na terenie parku kulturowego lub jego części mogą być ustanowione zakazy i ograniczenia dotyczące:


1)    prowadzenia robót budowlanych oraz działalności przemysłowej, rolniczej, hodowlanej, handlowej lub usługowej,


zmiany sposobu korzystania z zabytków nieruchomych,


umieszczania tablic, napisów, ogłoszeń reklamowych i innych znaków niezwiązanych z ochroną parku kulturowego, z wyjątkiem znaków drogowych i znaków związanych z ochroną porządku i bezpieczeństwa publicznego, z zastrzeżeniem art.12 ust.1,


składowania lub magazynowania odpadów.(Art.17,ust 1)


„Ochronę zabytków i opiekę nad zabytkami uwzględnia się w strategii rozwoju gmin, analizach i studiach uwarunkowań i kierunkach zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego” (Art.18 ,ust.1 ustawy), poprzez „określenie  /w nich/ rozwiązań niezbędnych do zapobiegania zagrożeniom dla zabytków, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytków do jak najlepszego stanu” (Art.18,ust.2,pkt 2)-


„ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzględniające opiekę nad zabytkami” (Art.18,ust.2, pkt 3).


„ W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się, w szczególności ochronę: 


1) zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,


                        2) innych zabytków nieruchomych, znajdujących się w gminnej 


                              ewidencji zabytków / objętych wojewódzką ewidencją zabytków/,


                             3) parków kulturowych


W planowaniu przestrzennym uwzględnia się zwłaszcza:


1)Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,


2)Walory architektoniczne i krajobrazowe,


3)Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych,


4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,


5)Wymagania ochrony zdrowia,


  6) Walory ekonomiczne przestrzeni,


  7)Prawo własności, 


   8) Potrzeby interesu publicznego.


( ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. Nr 80, poz.717)


       Wykonywanie prawa własności nieruchomości następuje na podstawie ustaleń miejscowego planu 


          zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku- na podstawie uzyskanej od samorządu 


          decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. U. Nr 80, poz. 717. Art.3,4,6).


Sprawowanie opieki nad zabytkami miasta prowadzi  wojewódzki konserwator zabytków. 


	Formami ochrony zabytków są:


1)Wpis do rejestru zabytków, 2)Uznanie za pomnik historii, 3)Utworzenie parku kulturowego, 4) Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.(Art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.)





